Verwaltervertrag

uber die Sondereigentumsverwaltung von Wohnungen

Zwischen SAC Service Asset Concept GmbH
SchliiterstraBe 54 in 10629 Berlin
vertreten durch die Geschiftsfiihrerin
Frau Ariane Wotzel-Fischbach

- nachfolgend Verwalter genannt -

und Frau / Herr

- nachfolgend Auftraggeber genannt -

wird folgender Vertrag abgeschlossen.

Verwaltungsobjekt:

Bei dem Verwaltungsobjekt handelt es sich um eine vermietete Eigentumswohnung in einer Woh-

nungseigentimergemeinschaft nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG). Der Auftragsgeber ist

Eigentimer der im Haus

Gardes-du-Corps-StraBe 12 in 14059 Berlin, gelegenen, mit der Nr. ___ bezeichneten Woh-

nung.

§ 1 Laufzeit des Verwaltervertrages und Kiindigung

Der Verwalter ibernimmt die Mieterbetreuung und Mietverwaltung. Der Vertrag beginnt am .
. 2022 und endet am 31.12.2025. Der Vertrag kann mit einer Frist von drei Monaten zum Ablauf

eines Kalenderjahres gekindigt werden, frihestens zum 31.12.2025. Die Kindigung mul} schriftlich

erfolgen. Erfolgt keine Kiindigung, so verlangert sich der Vertrag jeweils um ein weiteres Jahr.

Beide Parteien haben jederzeit das Recht, den Vertrag aus wichtigem Grund vorzeitig zu kiindigen.

Der wichtige Grund ist schriftlich zu begrinden.

§ 2 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

Der Verwalter hat zur Verwaltung der Wohnung die in § 3 dieses Vertrages festgelegten Leistungen
zu erbringen.

Der Verwalter ist verpflichtet, Gelder des Eigentimers von seinem Vermdgen gesondert zu halten.
Der Verwalter handelt im Namen und fir Rechnung des Eigentiimers und ist auch gegenuber Dritten

(Behorden, Versicherungen, Gerichten und einzelnen Mietern) bevollmachtigt, den Eigentiimer zu
vertreten.
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Der Verwalter kann jederzeit Untervollimacht erteilen. Der Unterbevolimachtigte tritt in alle Rechte und
Pflichten dieses Vertrages ein. Der Auftraggeber ist unverziglich Uber die Unterbevollmachtigung zu
informieren.

Der Verwalter darf Reparaturkosten bis zu einem Nettobetrag von € 350,00 in Auftrag geben. Die
Abrechnung dieser Kosten erfolgt Uber die monatliche Mietentnahme. Der Verwalter hat im Rahmen
der zu erstellenden jahrlichen Nebenkostenabrechnung Uber die Gesamtkosten eine Abrechnung zu
erbringen, welche in den gesetzlichen Fristen bis zum Ende des auf das jeweilige Wirtschaftsjahr fol-
gende Jahr erstellt wird.

Die Haftung des Verwalters regelt sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

§ 3 Verwalterleistung
Die Grundleistung des Verwaltervertrages umfasst folgenden Service:
e Ermittlung der monatlichen Mietliberschiisse und Uberweisung derselben an den Eigentiimer,
e Entnahme des monatlich an die WEG zu zahlenden Wohngeldes aus den Mietzahlungen und
Zahlung auf das Konto der WEG, insbesondere das Abrechnungsergebnis aus der beschlos-
senen Hausgeldabrechnung. Bei Leerstand oder Zahlungsverzug des Mieters, ist der Verwal-
ter berechtigt, die falligen Wohngelder von einem vom Wohnungseigentiimer noch zu benen-

nendes Bankkonto abzubuchen und die Betrage dem Konto der WEG zuzufiihren.

e Vorbereitung und Abschluss von Mietvertrdgen auf der Grundlage der Vereinbarung marktge-
rechter bzw. zulassiger Mieten nach vorausgegangener Abstimmung mit dem Eigentimer,

o fristgerechte und auflerordentliche Kiindigung von Mietvertragen,
e Abnahme und Ubernahme der Wohnung bei Mieterwechsel,

e Uberpriifung und Vornahme von Mietanpassungen entsprechend den gesetzlichen Méglich-
keiten bzw. Erfordernissen sowie Geltendmachung vertraglich vereinbarter Mieterh6hungen,

o Erstellung und versandfertige Vorbereitung der Umlagenabrechnung (Heiz- und Betriebskos-
tenabrechnung) und Weiterleitung an den Eigentiimer,

e Ubernahme der Kautionsverwaltung,

e Fuhren des gesamten mindlichen und schriftlichen Verkehr mit dem Mieter,

e Vorbereitung von Raumungs- und Zahlungsklagen sowie Zuarbeit an einen Rechtsanwalt —
nach vorausgegangener Abstimmung mit dem Eigentimer, sofern auf diesen zunachst die

RA- und Gerichtskosten zukommen;

e Ubernahme der gesamten Korrespondenz mit den Behdrden sowie Dienstleistungsunterneh-
men, soweit es die Ifd. Verwaltung der Wohnung betrifft;

o Vertretung des Eigentimers in der Wohnungseigentiimerversammlung bei Verhinderung des
selben nach schriftlich erteilter Vollmacht

e Durchfiihrung des Mietinkassos und Geltendmachung aller Anspriiche, die dem Auftraggeber
aus dem Mietverhaltnis zusteht,

e Uberwachung des Mieteingangs und sonstige Zahlungen des Mieters sowie die Mahnung bei
Miet- und Zahlungsruckstanden des Mieters.
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Folgende Leistungen sind durch die Pauschalvergitung nicht abgedeckt. Diese bedlrfen der geson-
derten Beauftragung und werden nach der jeweils glltigen Preisliste berechnet. Dies sind insbesonde-
re:

Neuvermietung der Wohnung je 2 Monatskaltmieten zuzigl. der ge-
setzl. Mwst.

§ 4 Verwaltervergiitung
Die Pauschalvergltung fur diesen Vertrag betragt derzeit jeweils
monatlich: 25,00 € zzgl. der gliltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Der Bruttobetrag ist jeweils monatlich im Voraus fallig. Der Verwalter wird die fallige Vergltung von
einem vom Wohnungseigentimer noch zu benennendes Bankkonto per Lastschrift einziehen. Das
Formular zur Teilnahme am Lastschriftverfahren liegt diesem Vertrag als Anlage bei.

§ 5 Aligemeine Vertragsbestimmungen

Fir weitere, Uber die Grundleistung hinausgehende Leistungen, die auf Wunsch des Eigentliimers
Ubernommen werden, wird, sofern nichts anderes vereinbart ist, nach einem Stundensatz von 50,00 €
zzgl. der gultigen gesetzl. Mehrwertsteuer abgerechnet.

Schadensersatzanspriiche aus einer Verletzung dieses Vertrages kdnnen von beiden Seiten nur in-
nerhalb von 2 Jahren ab Kenntnis, spatestens jedoch 3 Jahre nach Beendigung dieses Vertrages
geltend gemacht werden.

§ 6 Akten und Belege

Dem Verwalter sind die zur Verwaltung notwendigen Unterlagen auszuhandigen, d.h., samtliche, das
Verwaltungsobjekt betreffende Akten, insbesondere Mietvertrage, Plane, Versicherungsurkunden und
amtliche Bescheide, sind dem Verwalter spatestens 20 Tage nach Unterzeichnung des Vertrages zu
Ubergeben.

Benodtigt der Verwalter nach seiner Auffassung weitere Unterlagen und sind diese nicht in entspre-
chender Form vorhanden, ist der Verwalter berechtigt, diese Unterlagen neu erstellen zu lassen. Dar-
aus resultierende Kosten gehen zu Lasten des Eigentimers.

Der Verwalter verpflichtet sich zur sorgsamen Aufbewahrung dieser Unterlagen sowie zur geordneten
Aufbewahrung aller wahrend des Verwaltungszeitraumes anfallenden Akten, Korrespondenz und Be-
lege.

Mit Beendigung der Verwaltung sind die friheren und aktuell fur die Bewirtschaftungsfortfiihrung not-
wendigen Objektunterlagen zuriickzugeben.

§ 7 Verwaltervollmacht

Der Verwalter ist berechtigt, Einblick in alle das Verwaltungsobjekt betreffende Akten, insbesondere in
das Grundbuch, zu nehmen.

Seine Haftung fur die Erflllung des Verwaltungsvertrages wird hiervon jedoch nicht berihrt. Der Ei-
gentumer ist verpflichtet, dem Verwalter eine gesonderte Vollmachtsurkunde auszustellen.

Der Verwalter ist berechtigt, Teile der Verwalteraufgaben Dritten zu Gbertragen und diese zu bestimm-

ten Aufgaben nach eigenem Ermessen zu bevollméachtigen. Dies gilt insbesondere fur Dienstleis-
tungsfirmen oder den Hauswart.
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§ 8 Sonstiges

Durch die Ungultigkeit einzelner Bestimmungen wird die Wirksamkeit der Ubrigen Vereinbarungen
nicht berthrt. Unwirksame Bestimmungen werden durch wirksame ersetzt, die dem wirtschaftlichen
Zweck der unwirksamen Bestimmung in rechtlicher zulassiger Weise am nachsten kommen.

Die jahrliche Abrechnung erfolgt bei Abrechnungsreife, Stichtag 31.12. eines Jahres durch die SAC
Service Asset Concept GmbH. Bei unterjahrigen Kiindigungen wird keine Gesamtabrechnung durch
SAC Service Asset Concept GmbH erstellt.

Mundliche Nebenabreden wurden nicht getroffen. Ergdnzungen und Abanderungen bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Gerichtsstand fiir beide Seiten ist Berlin.

, . .2022 Berlin, . .2022

Eigentimer Verwalter
SAC Service Asset Concept GmbH
-GF- Ariane Wétzel-Fischbach
Schliterstralie 54
10629 Berlin
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